MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuo

let
Vuokranantaja: Jarvenpaan kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA
Vuokralainen: HOK-Elanto Liiketoiminta Oy

1.2 Vuokra-alue

Jarvenpaan kaupungin 9. kaupunginosan korttelissa 971 sijaitsevat ton-
tit 3 ja 4 (kiinteistétunnus: 186-9-971-3 ja 186-9-971-4), osoitteessa Pih-
kakatu 4. Vuokra-alueen pinta-ala on yhteensa 3065 m?.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla valiaikaisen moduulirakenteisen kaupan sijoittami-
seen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toi-
minnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaan-
sa liittyvia lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaa-
timuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpi-
teilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

2.3 Maaperéan

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

pilaamiskielto

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eik& muutoinkaan pilaannu tai roskaannu. Mikéali vuok-
ra-alue tai osa siité on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(527/2014) 16 &:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain
133 §:ssa saadetaan. Vuokralaista koskee my6s ymparistonsuojelulain
(527/2014) 139 § mukainen selontekovelvollisuus maa-alueen luovutuk-
sen yhteydessa.

Mikali vuokralainen laiminly¢ téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



2.4 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuok-
ralaiselle.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa elokuun 1. paiva 2022 ja paattyy heinakuun 31. paiva
2027.

Vuokralaisella on etuoikeus saada alue uudelleen vuokralle vuokra-ajan
paattyessa, mikali alueen kayttdtarkoitus ei ole muuttunut ja vuokranan-
tajan kannalta jatkaminen on perusteltua.

3.2 Vuokrasopimuksen purkaminen
Osapuolilla on oikeus irtisanoa taméa sopimus kolmen (3) kuukauden irti-
sanomisajalla. Vuokranantajan irtisanomisoikeus perustuu tarpeeseen
saada alue omaan kayttéon. Irtisanomisoikeus on voimassa 1.8.2025
alkaen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kol-
metuhattaseitseméansataaviisikymmenta (3.750) euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen yhdessa eréssa viimeistaan
helmikuun 10. paivana vuokranantajan lahettdman laskun mukaisesti.

Vuoden 2022 vuokra on 1.563 € ja se maksetaan laskua vastaan, kun
hanke on saanut rakennusluvan.

4.2 Muut maksut
Vuokralainen liittda kustannuksellaan tontin kunnallisteknisiin laitteisiin
Jarvenpaan Veden kanssa tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Jarvenpaan Vesi tulee perimaan kiinteistolta kulloinkin voimassa olevan
taksan mukaisen vesihuollon liittymismaksun.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Katualue ja puusto
Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoit-
tuva katu ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
séadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sdannéssa maarataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopaéatts-
t& maankaytto- ja rakennuslain 86 8:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin
kaytetaan yleiseen liikkenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttdon luovutettu-
jen katujen osalta on sdédetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden ottaa edella tarkoitetut tehtavét tai
osan niistéa suorittaakseen, jolloin tontinhaltija on velvollinen suoritta-



maan todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka
kaupunki paattaa. Liséksi vuokralainen sitoutuu pitdmaan kunnossa ka-
tualueella olevan tonttiin rajoittuvan viheralueen.

5.2 Vuokrasuhteen paattyminen
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja muun vuokra-alueelle tuodun irtai-
men omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta
2 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokrananta-
jalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

5.3 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82)
4a 8:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

5.4 Erimielisyyksien selvittdminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiin-
teiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta, kun hanke on saanut
rakennusluvan ja vuokranantajan osalta sitten, kun kaupungin sopimuk-
sen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Jarvenpaassa .paivana kuuta 2022



